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REDEGORELSE

INDLEDNING

Planloven arbejder med to slags planer

Kommuneplanen er den overordnede plan, som omfatter

hele kommunen. Den fastlagger i grove trazk, hvor der
skal vare boliger, erhverv, butikker, grenne omrader,
veje o.s.v.Kommuneplanen er sdledes en beskrivelse af
byrddets mal for kommunens udvikling.

Planloven indeholder bestemmelser om byrddets ret og
pligt til at udarbejde lokalplaner.Disse bestemmelser
skal sikre en sammenhzng med kommunens gvrige planlxg-
ning.Samtidig sikres at kommunens beboere far kendskab
til planlagningen og lejlighed til at gere deres ind-
flydelse gzldende inden byradet vedtager lokalplanen
endeligt.

Lokalplanen gzlder for et enkelt omrdde, og fastlagger
mere detaljeret, hvordan omrddet i fremtiden skal se
ud.Lokalplanen skal holde sig inden for kommuneplanens
rammer.Lokalplanen tinglyses pd de padgaldende ejendom-
me og er bindende for ejere og lejere.

LOKALPLANENS BAGGRUND

"Rosenholm Camping" blev etableres i 1970 og er blevet
udvidet flere gange siden og er i dag pd ca 7,5 ha.

I 1969 blev 12,7 ha fritaget for landbrugspligt.

Ejeren ensker at udvide campingpladsen stort set i
overensstemmelse med landbrugministeriets godkendelse
fra 1969. Udvidelsen skal anvendes til korttidscampe-
ring.




-3-
Inden for omrddet enskes opfert en ekstra servicebyg-

ning, svemmehal og primitive overnatningshytter.Dette

vil dog forst realiseres pa et senere tidspunkt.

LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD

Formdlet med lokalplanen er at sikre, at campingplads-
en kan udvides i overensstemmelse med den stigende ud-
vikling af turismen pad Halsnas.

Da campingpladsen er beliggende i det &bne land, er
det wvigtigt, at der etableres en afskarmende beplant-

ning for at indpasse campingpladsen i landskabet.

Endvidere skal lokalplanen sikre, at campingpladsen
fdr en udformning, som skaber gode forhold for camping-
pladsens gaster.

Lokalplanen er en rammelokalplan, som skal skabe mu-
lighed for at flere turister allerede fra sasonens

start i 1993 kan overnatte pa campingpladsen.

Nar der foreligger skitseforslag til servicebygning,
primitive overnatningshytter og svemmehal vil der bli-
ve udarbejdet en detaljeret lokalplan for "Rosenholm
Camping".

FORHOLD TII, ANDEN PLANLEGNING

Landsplanlagning
Hundested kommune er omfattet af Miljeministeriets
cirkulare nr. 215 af 19. december 1991 om planlaegning

og administration af kystomrdderne.

Cirkularet har til formdl at sikre, at kystomrdderne
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som nationale interesseomrdder fortsat kan udgere en
vasentlig natur-og landskabsressource og vare attrak-
tive til rekreative formdl, samtidig med at de funk-
tioner i byerne og det dbne land, der er afhangige af
kystnzrhed, kan indpasses.

Cirkularets bestemmelser er bindende for den kommunale
planlagning og landzoneadministrationen i kystnarheds-
zonen.Kystnerhedsafgransningen er 3 km fra kysten.

Hundested Kommune er beliggende pd en halve med vand
pd 3 sider, fra nord til syd er der max. 6 km - hele
kommunen er sdledes omfattet af kystnarhedszonen.

Rosenholm Camping er beliggende midt i kommunen, ca. 2
km fra nordkysten, 1% km fra sydkysten og ca. 3 km fra
vestkysten, Hundested havn.

Campingpladsen har nu eksisteret i en darrazkke og den
kommende udvidelse er stort set 1 overenstemmelse med
den oprindelige tilladelse, se tegningsbilag 2.

For at sikre at udvidelsen ikke skammer omgivelserne,
vil der blive etableret et bredt beplantningsbazlte mod
naboomraderne, som bade vil indeholde stedsegrenne-og
lovfzrldende trazer samt buske.

Campingpladsen har et meget kuperet terrazn og i for-
bindelse med etableringen af de nye campingenheder vil
en mindre del af omradet blive terrasseopdelt.Pid disse
skraninger vil der etableres afskarmende beplantning.

Der wvil endvidere blive etableret beplantning mellen
de enkelte campingenheder og mellem de enkelte delom-
rdder inden for lokalplanomrddet. Campingpladsen vil
sdledes blive tilpasset landskabet som et skovbevokset
omrade.




Lov_om landbrugseijendomme

Den enskede udvidelse af campingpladsen er ikke helt i
overensstemmelse med landbrugsministeriets godkendelse
fra 1969.

Det pad tegningsbilag 2 med priksignatur viste omrade,
del af matr. nr. 4 a, Torpmagle by, Torup er undergi-
vet landbrugspligt.

Lokalplanen forudsatter, at landbrugspligten pd oven-
navnte areal ophzves efter § 4 i landbrugsloven og er-
stattet af det areal pd tegningsbilag 2 vist med skra-
vering, hvor landbrugspligten er ophavet.

Regionplanlagning

Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplan 1989
for Frederiksborg Amt.

Kommuneplanlegning
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen
1981 - 1992 for Hundested Kommune, tillag nr. 14, ved-

taget den 24.05.1993.

Zonegtatus

Lokalplanomradet er beliggende i landzone.

Servitutter

Udover bestemmelserne i narvarende lokalplan kan der

pa ejendommen vare tinglyste Dbebyggelsesregulerende
servitutbestemmelser.

Spildevandsplan

Lokalplanomrddet er beliggende inden for et kloakop-
land, der er medtaget i den af kommunen udarbejdede
spildevandsplan.




Vandforsyningsplan

Lokalplanomradet er beliggende i Hundesteds kommunale
vandforsyningsomrade.

Varmeforsyningsplan

Lokalplanomrddet er beliggende i de af varmeforsy-
ningsplanens omfattede omrader, omradet er udlagt til
individuel opvarmning.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse
af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af plan-
en, ifelge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges el-
ler 1 evrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsattes som hidtil. Lokalplanen medferer heller ik-
ke i sig selv krav om etablering af de anlag m.v., der
er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.En bestemmelse i en lokalplan,
hvis indhold er fastlagt i aftale med en statslig el-
ler regional myndighed, kan dog kun fraviges ved en
dispensation med den pagaldende myndigheds godkendel-
se.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med lokalplanen, fortranges af
planen.
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Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det

vil vere af vasentlig betydning for virkeliggerelse af
planen, jvf. ovenfor.

Sdfremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gzld-

er de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser
i byggeloven og planloven.
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TILLAG NR. 14 TIL KOMMUNENPLANEN FOR HUNDESTED KOMMUNE
1981 - 1992

Byrddet vedtog den 24.05.1993 fglgende bestemmelser
for lokalplanlagningen for Rosenholm Camping :

For omrade OFF-1 i det 3bne land gazlder fglgende ram-

mebestemmelser for lokalplanlagningen :

a. Omradets anvendelse fastlagges til rekreative for-
mal, campingplads.

b. Omradet friholdes for bebyggelse med undtagelse af
eventuelle mindre bygninger til stette for omrddets
anvendelse som campingplads.
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LOKALPLAN NR. 55, FOR ROSENHOLM CAMPING
I henhold til lov om planlagning, jvf. lovbekendtge-
relse nr. 388 af 6 juni 1991, med senere @&ndringer,
fastlagges herved felgende bestemmelser for det i § 2

nezvnte omradde.

§ 1 Lokalplanens formdl

1.1 Det er lokalplanens formdl at sikre

at omradets anvendelse fastlagges til rekre-
ative formdl, campingplads

at campingpladsens udformning herunder ter-
ranregulering og beplantning udferes si
campingpladsen i videst muligt omfang

indpasses 1 naturlandskabet.

at arealet til korttidscampering kan udvi-
des

at eksisterende beplantning skal bevares

at skabe gode forhold for campingpladsens

gaster.
§ 2 Zonestatus og omraddeafgraznsning
2.1 Lokalplanen afgrznses som vist pd teg-

ningsbilag 1 og omfatter del af matr.nr. 4a
Torpmagle by, Torup.

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i landzo-
ne.
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Omradets anvendelse

Omradet anvendes til rekreative formdl, cam-

pingplads med tilherende servicebygninger.

Omrddet opdeles i 2 delomrader

I delomrade 1 md kun anvendes til campering

i overensstemmelse med campingreglementets
bestemmelser.

Delomrdde 2 md benyttes til permanent cam-

pering, vintercampering og vinteropbevaring
i perioden 1. november til 1. marts og til
korttidscampering, se ovenfor.

Inden for delomrdde 2 skal den permanente

campering ske 1 overensstemmelse med tidli-
gere meddelt tilladelse.Den permanente cam-
pering ma ikke udvides.

Udstvkninger

Omradet kan ikke udstykkes yderligere.

Vej-og stiforhold

Vejadgang til omradet skal ske fra hovedind-
gangen.

De interne veje skal udferes i en bredde pd
min. 4 m .

Ved befastelse af interne veje skal der an-
vendes naturmaterialer som f.eks. stabil
grus.
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Spor-og ledningsanlazg

El-ledninger, herunder til belysningsanlag
skal fremfores som jordkabler.

Parabolantenner, fritstdende antennemaster,

vindmgller og lignende md ikke opstilles.

Bebyggelsens omfang og placering

Inden for lokalplanomradet md der ikke opfe-
res yderligere bebyggelse eller anlag.I til-
fzlde af brand kan den eksisterende bebyg-
gelse dog genopferes.

Bebyggelsens yvdre fremtraden

I tilfazlde af brand kan de eksisterende byg-
ninger genopferes.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
festelse eller lignende gives et ordentligt
udseende.

Udearealet til den enkelte campingenhed skal
fremstd som naturgrund med mulighed for pla-
cering af nedvendige terrassemebler.

Den eksisterende beplantning md kun fjernes
efter aftale med byrddet.

Beplantning langs veje, stier og naboomrdder
skal ske efter en af byrddet godkendt plan.
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Mod naboomraderne skal der etableres et 5 m
bredt slerende beplantningsbzlte, som skal
bestda af hvidtjern, hunderose, alm. ren,
ribs, eg og lave skovfyrtreer.Der md ikke
plantes redgran.

Beplantning pd terrasseskraningerne skal ud-
fores efter en af byradet godkendt plan.

Oplagring uden for bygninger, uden for cam-
pingvognene pd den enkelte campingenhed el-
ler uden for dertil indrettede hegnede area-
ler md ikke finde sted.

Etablering af udenders belysning herunder
belysning pd stier, interne veje og parke-
ringsarealer md8 kun udferes som parkbe-
lysning af ensartet karakter.

Terranregulering pd mere end + 0.5 m i for-

hold til eksisterende terrazn m& kun foreta-
ges efter aftale med byradet.

Forudsatning for ibrugtagning af nye arealer

10.

Udvidelsen af campingpladsen (delomride 1) md
ikke tages i brug, fer beplantningen navnt i
§ 9 er etableret efter aftale med byridet.

§ 11 Tilladelser fra andre myndigheder
11. Uanset foranstdende bestemmelser m3 der
ikke foretages andringer af eksisterende

lovlige forhold, fer der er opndet tilla-
delse dertil fra
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a. Fredningsnazvnet for Frederiksborg Amt,
hvis der pd arealet findes frednings-
messige forhold.

b. Museet, hvis der fremkommer fund af ar-
keologisk/historisk interesse, jvf. mu-
seumslovens kap. 6 § 26.

c¢. Frederiksborg Amt, om tilladelse til at
udleje arealer til campering i medfer
lovbekendtgerelse nr. 593 af 4. september
1986.*) Fodnote

11.2 Lokalplanen forudsatter, at landbrugspligten

ophaves efter § 4 1 landbrugsloven pa det pd
tegningsbilag 2 med priksignatur viste omra-
de, jvf. Landbrugsministeriets cirkulzre nr.
36 af 08.03.1990.

*) Fodnote

Lovbekendtgerelse om frikommuneregulativ nr.
12 for Frederiksborg Amt om overferelse af
amtets kompetance i henhold til campingregle-
mentet (lovbekendtgerelse af 4. september
1986) til primzrkommunerne.

Hundested Kommune har ovennavnte kompetance
forelebig til frikommuneforsegets udleb den
31.12.1993.

12 Vedtagelsespdtegning

Saledes endeligt vedtaget af Hundested byridd
den 24.05.1993.
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